# **物权编思维导图**
## 物权编概述
### 物权概述
- 概念与特征：权利人对特定物享有的直接支配和排他权利
- 效力：排他性、优先性、追及效力
- 与债权区别：支配权与请求权等多方面不同
- 分类：所有权与他物权等多种分类
### 物权法概述
- 概念与调整对象：确认归属等的法律，调整平等主体间财产关系
- 体系：通则、所有权等制度
- 功能：维护基本经济制度等
### 物权法基本原则
- 平等保护原则：主体法律地位平等受平等保护
- 物权法定原则：种类、内容等由法律规定
- 公示原则：物权变动依公示方法公开，不动产物权变动登记，动产物权变动交付
### 物权的行使与保护
- 行使原则：符合法律等要求，有效利用资源等
- 保护：物权确认请求权，物权请求权（返还原物等类型），侵权责任编对物权的保护
## 物权变动
### 物权变动模式
- 概念：物权的设立、变更等
- 模式：意思主义、形式主义，我国合意加公示模式
### 基于法律行为的物权变动
- 概述：基于合意等完成物权变动
- 不动产物权变动模式：登记要件模式和登记对抗模式及区别
### 非基于法律行为的物权变动
- 变动类型：法律文书等影响物权变动
- 不动产物权变动登记：依法需登记应登记，未经登记处分不生效力
### 不动产登记
- 概述：登记机构对不动产物权情况记载并公示
- 登记簿与权属证书：登记簿保管公示，权属证书证明物权
- 登记效力：物权变动等效力，区分登记与合同效力
- 登记机构义务：查验等职责，审查制度
- 登记查询与保密：权利人等可查询，利害关系人有保密义务
- 特殊登记制度：更正登记等
### 动产交付
- 概述：交付是动产物权变动公示方法
- 交付特殊方式：简易交付等
- 特殊动产物权变动：船舶等物权变动适用登记对抗主义
## 所有权概述
### 所有权概念与特征
- 概念：所有权人对财产享有的占有等权利
- 特征：法定财产权等
### 所有权权能
- 权能：占有、使用、收益、处分权
- 权能分离：所有权人利用物权方式，他物权设定不消灭所有权，行使不得损害所有权人利益
### 所有权取得
- 取得原因概述：原始取得与继受取得及区别
- 原始取得依据：劳动生产等多种方式
### 国家、集体和私人所有权
- 国家所有权：主体、客体、取得、保护
- 集体所有权：概念、特征、农村和城镇集体所有权及保护
- 私人所有权：概念、范围、保护
- 社会团体法人等所有权：特殊法人财产权
## 业主的建筑物区分所有权
### 概述
- 概念：业主对建筑物专有部分享有所有权，对共有部分享有共有和共同管理权利
- 特征：基于建筑物区分产生等
- 业主身份认定：依法取得专有部分所有权或基于买卖合法占有专有部分的人
### 专有权
- 概念：区分所有人对专有部分享有的单独所有权
- 专有部分范围：构造等独立，房屋等可认定为专有部分
- 住改商条件：符合法律等规定，经利害关系业主同意
### 共有权
- 概念与特点：对共有部分共同享有的财产权利
- 共有部分范围：法定共有和约定共有，包括多种类型
- 共有权行使：合法等原则
- 车位车库归属：依约定确定，优先满足业主需要
### 共同管理权
- 概念与特征：业主基于专有部分所有权享有的管理权利
- 行使方式：参与业主大会等
- 业主义务：遵守规约等
- 业主权利：自行管理等权利
### 业主大会和业主委员会
- 业主大会：性质、职权、表决程序
- 业主委员会：性质、职权、决定效力、请求权
## 相邻关系
### 概念与特征
- 概念：相邻不动产所有人或使用人间的权利义务关系
- 特征：依法律规定产生等
### 种类
- 多种类型：用水排水、通行等相邻关系
### 处理原则
- 依照法律等处理：依法律、法规和习惯，兼顾各方利益等
## 共有
### 概述
- 概念与特征：多个权利主体共同享有同一所有权
- 分类：按份共有和共同共有等
- 共有与准共有：准共有是所有权之外的共有
### 按份共有
- 概念：共有人按份额对共有财产享有权利和承担义务
- 应有部分：概念、特征、效力
- 权利义务：共有人的权利（如依份额享有占有等权利）和义务（如分担管理费用）
- 优先购买权：概念、特征、行使规则
### 共同共有
- 概述：共有人不分份额共同享有权利和承担义务
- 与按份共有的区别：权利、处分等方面不同
- 权利义务：共同共有人权利和共同承担义务
- 形式：夫妻、家庭共有财产等
### 因共有财产产生的债权债务
- 概念：因共有财产产生的债权债务关系
- 不构成连带债权债务情形：法律规定或第三人知道不连带
### 共有财产分割
- 概念与原则：共有人请求分割共有财产，遵循尊重意愿等原则
- 分割请求权行使：按份共有人与共同共有人行使条件不同
- 分割方式：实物、变价、作价补偿分割
- 协议与裁判分割：共有人协商或诉请法院分割
- 分割效力：各共有人取得单独所有权
## 用益物权总论
### 用益物权概述
- 概念与特征：对他人之物占有等的定限物权
- 社会意义：促进资源有效利用等
- 内容：用益物权人的权利（如占有、收益权）和义务（如保护资源义务）
- 体系：土地承包经营权等多种用益物权
### 准用益物权
- 概述：对自然资源开发利用的权利，与普通用益物权有区别
- 具体权利：海域使用权等，包括取得、效力、终止等内容
## 土地承包经营权
### 概述
- 概念与特征：承包农户对土地占有等的权利
- 农村基本经营制度：“分”与“统”的含义
- “三权分置”政策表达：土地承包经营权流转后权利变化
### 取得
- 设立：自合同生效时设立，需登记确认
- 转让与互换：含义、条件、登记效力
- 继承：承包人收益可继承，林地承包可继续承包
### 效力
- 承包方权利义务：权利如占有收益，义务如维持土地用途
- 发包方权利义务：权利如发包土地，义务如维护承包方权利
### 消灭
- 消灭原因：提前收回等
- 法律后果：承包方返还土地等义务
### 土地经营权
- 概念与关系：与土地承包经营权相关概念与区别
- 权源与产生方式：源于土地承包经营权或土地所有权，可出租等方式产生
- 性质与流转合同：性质为债权，流转合同包括原则、内容、登记等
## 建设用地使用权
### 概述
- 概念与特征：对国家或集体土地建造等的用益物权
- 社会功能：实现土地流转
### 设立
- 出让方式：含义、性质、方式、合同
- 划拨方式：含义、适用范围
- 登记：自登记时设立，发放权属证书
### 流转
- 转让：合同形式、不同方式设立的转让规则、“一地数转”处理
- 出租：出租人将使用权出租，签订书面合同
- 房随地走地随房走：建设用地使用权与建筑物所有权一并处分
### 效力
- 权利义务：权利如占有使用收益，义务如支付出让金
### 消灭
- 事由：期间届满等
- 后果：因公共利益收回等情况的处理
### 集体建设用地使用权特别规则
- 入市改革：集体经营性建设用地入市相关规则
- 一级市场：入市条件、设立与登记
- 权能设定：与国有建设用地“同地同权”，用途受限制
## 宅基地使用权
### 概述
- 概念与特征：农村村民对集体土地建造住宅等的权利
- 与相关权利比较：与土地承包经营权等比较
- 社会作用：保障农民居住需求，具有“人役权”属性
### 取得
- 设立：申请条件、审批程序、限制
- 流转与“三权分置”：流转受限，“三权分置”待探索
- 登记：可占有或登记公示，转让或消灭时应办理变更或注销登记
### 效力
- 权利义务：权利如建造房屋，义务如按规定用途使用
## 居住权
### 概述
- 概念与特征：在他人住宅上满足生活居住需要的权利
- 与相关权利比较：与宅基地使用权等比较
- 历史发展：制度演变趋势
- 功能：扶养、收益功能
### 设立
- 方式：合同或遗嘱设立，合同应包括相关条款
- 无偿性：原则上无偿设立，可约定有偿
- 登记：登记生效主义，未登记不产生物权效力
### 效力
- 权利义务：权利如占有使用住宅，义务如不得改变用途
## 地役权
### 概述
- 含义与特征：为需役地便利使用他人不动产的物权
- 与相邻关系：有相同与不同之处
- 制度价值：补充物权法定原则等
### 取得
- 设立：通过合同设定，登记对抗主义
- 转让：从属性权利，随相关权利转让
### 效力
- 权利义务：地役权人和供役地权利人各自的权利义务
### 消灭
- 事由：供役地或需役地灭失等
- 后果：办理注销登记等
## 担保物权总论
### 担保物权概述
- 概念与特征：确保债权清偿的优先受偿权利
- 功能化：功能主义与形式主义结合
- 分类：多种分类方式
### 担保合同
- 物权设立与合同关系：物权设立与担保合同效力的不同情况
- 形式与内容：应书面形式，包括被担保债权等内容
- 担保范围：法定与约定范围，登记对担保范围的影响
- 流质契约效力：流质契约条款的效力规定
- 合同无效后果：主合同有效或无效时担保合同无效的不同责任
### 担保物权消灭
- 民法典规定事由：主债权消灭等
- 主债权诉讼时效影响：对不同担保物权影响不同
- 消灭与登记注销：担保物权消灭时相关登记注销义务
## 抵押权
### 概述
- 概念与意义：债权人对抵押财产优先受偿的权利
- 种类：一般抵押权和最高额抵押权等
### 设立
- 抵押当事人：抵押权人与抵押人资格问题
- 抵押财产：条件与范围
- 抵押权登记：登记概述、效力、程序，未登记不动产抵押权效力
### 效力
- 效力范围：抵押财产及相关从物等
- 对抵押权人与抵押人的效力：抵押权人的优先受偿等权利，抵押人的处分等权利
### 实现
- 条件：抵押权有效存在等
- 途径：公力救济与自力救济
- 方式：抵押财产折价等
### 不动产抵押权特别规则
- 房地一体规则：地随房走、房随地走及单独抵押效力
- 土地承包经营权等抵押权：相关抵押权设立与实现
### 动产抵押权特别规则
- 概念与作用：动产抵押相关权利与作用
- 统一登记制度：登记功能与系统属性
- 登记对抗规则理解：动产担保权性质等相关规则理解
### 浮动抵押权特别规则
- 概念与特征：企业等以动产抵押的权利及特征
- 设立：主体、财产范围、合同、登记
- 效力：有休眠期，抵押财产确定情形
### 最高额抵押权特别规则
- 概念与特征：为连续债权提供担保的抵押权及特征
- 设定：合同与登记
- 效力：担保债权范围等
- 确定：事由与效力
## 质权
### 概述
- 概念与特征：债务人或第三人交付财产，债权人优先受偿的权利
- 类型：动产质权与权利质权
### 动产质权
- 取得：质押合同与标的财产交付，善意取得要件
- 效力：对标的物范围、质权人与出质人的效力
- 实现：条件与方法
### 权利质权
- 可出质权利：财产权、可让与性等条件
- 具体质权：票据、存单、股权、知识产权、应收账款质权的设立、效力与实现
## 留置权
### 概述
- 概念与特征：法定担保物权，债权人留置动产优先受偿
- 制度功能：抑制债务人道德风险
### 成立
- 留置财产范围：动产且符合相关条件
- 成立条件：合法占有动产等
### 效力
- 对留置权人与债务人的效力：留置权人的占有等权利和保管等义务，债务人的所有权及相关限制
### 实现
- 条件：持续占有动产等
- 程序：通知债务人等
- 方法：折价、拍卖、变卖留置财产
## 担保物权之间及其与其他权利之间的冲突与协调
### 竞存担保物权优先顺位规则
- 一般规则：先登记者优先等规则
- 不动产抵押权与应收账款质权竞存：比较登记时间确定顺位
- 动产抵押权和质权竞存：按登记、交付时间确定清偿顺序
- 购买价金担保权超优先顺位：适用范围等规则
- 动产抵押权或质权与留置权竞存：留置权人优先受偿
### 不动产抵押权与其他权利优先顺位规则
- 与建设工程价款优先受偿权竞存：建设工程价款优先受偿权优先
- 与买受人期待权冲突：满足条件买受人期待权优先
### 不动产上抵押权与利用权冲突与协调
- 优先次序确定：依公示时间确定
- 利益平衡：利用权优先或抵押权优先时的处理
### 人的担保与物的担保并存责任顺序与分担
- 债权人选择权：按约定或法定顺序实现债权
- 担保人内部求偿关系：连带共同担保情形下保证人等相互追偿
- 求偿数额计算：多种计算方案
- 担保人免责：债权人放弃其他担保权的情况
## 占有
### 概述
- 含义：占有人对物的控制和支配
- 与相关概念区别：与持有、占有权等区别
- 权能：保护、公示功能
### 分类
- 多种分类：有权占有与无权占有等
### 取得、变更与消灭
- 取得：初始取得与继受取得
- 变更：有权变为无权等情况
- 消灭：直接占有和间接占有消灭的情形
### 效力
- 权利推定与状态推定：推定占有人权利和占有状态
- 占有人权利义务：使用收益等权利和返还等义务
### 保护
- 自力救济：自力防御和自力取回
- 保护请求权：占有物返还等请求权
- 赔偿损害请求权：因侵占等造成损害可请求赔偿
